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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL N° 020/2018, QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIiPIO DE MANAUS
ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO E O SR. FRANCISCO LUCIO DE
LIRA MENDONCA, NA FORMA ABAIXO:

Aos 16 (dezesseis) dias do més de margo do ano de dois mil e dezoito (2018), estiveram
na sede da Prefeitura Municipal de Manaus, nesta cidade de Manaus, capital do Estado do
Amazonas, Republica Federativa do Brasil, de um lado o Municipio de Manaus, pessoa
juridica de direito publico interno, sediado na Av. Brasil, n® 2971, Compensa,
representado pela Sr.* Secretaria Municipal de Educa¢io, KATIA HELENA SERAFINA
CRUZ SCHWEICKARDT, conforme Decreto de 20 de margo de 2015, publicado no
DOM Edi¢do 3613, portadora da cédula de Identidade n°® 16313151 SSP/AM e do CPF sob
o n° 001.201.787-61, residente e domiciliada nesta cidade na Avenida Frederico Baird, n.°
021, Lote 416, Quadra Q, Alameda D 1 - Reserva do Parque, Ponta Negra, CEP n.°
09.037-144, conforme delegagdo de competéncia, no art. 24, VI da Lei n° 1.975/2015,
denominado simplesmente LOCATARIO, ¢ o Sr. FRANCISCO LUCIO DE LIRA
MENDONCA, portador da Cédula de Identidade n°® 1009458-0 SSP/AM e CPF n°
413.626.592-15, residente e domiciliado na Rua Bombaim, n° 222, Nova Cidade, CEP
69097-334, nesta cidade, daqui por diante denominado LOCADOR, com fundamento na
Lei n® 8.666/93, Portaria n® 0162/2016-SEMED/GS e outras normas aplicaveis, para
ajustar o Contrato de Locagdo de Imdvel n° 020/2018, constante no Processo n°

2017/4114/4147/03245, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL: Por forca deste contrato, o LOCADOR da

em locagdo a0 LOCATARIO o imével de sua propriedade, localizado na Rua Taragua, n°
03, Bairro Colonia Terra Nova, CEP 69093-057, Manaus/AM, para o funcionamento do
CMEI Denival de Oliveira Leite Jinior, conforme Memo n° 018/2017-DCL (fls. 01);
Justificativa DDZ Norte (fls. 31); Despacho da Divisdo de Informagdo e Estatistica (fls.
35/36); Documentos do Interessado e do Imodvel (fls. 38/67); Relatério Técnico n°
244/2017 — DET/SEMED (fls.78/88); Termo de Acordo Extrajudicial n® 018/2017 (fls.
90/91); Projeto Basico (fls. 96/100); Laudo de Avaliagio de Locagdo de Imdvel n°
041/2017 — COAVIL (f1s.103/113); Informagdo sobre dotagdo orgamentaria (fls. 116);
Parecer Juridico n® 99.01.2018 — ASSTEC/SEMED, (fls. 117/119v); Parecer n° 0030{2018
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— PA/PGM e Despacho/PGM, (fls. 121/127); Despacho de Dispensa de Licitagdo e

publicagdo, (fls. 134/136); Nota de Empenho (fls. 143), constantes no Processo n°
2017/4114/4147/03245.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O imével objeto desta locagdo destina-se ao funcionamento
do CMEI Denival de Oliveira Leite Junior.

PARAGRAFO SEGUNDO: A entrega das chaves deverd ser realizada quando da
assinatura do contrato. Nesta entrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARIO, o

imével deverd estar nas mesmas condi¢des descritas no Formulario da Descri¢do das

Condig¢des Gerais do Imovel.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO: O prazo de locagdo do imédvel serd de 60

(sessenta) meses, a contar de sua assinatura.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Durante a vigéncia deste contrato, o LOCATARIO

reserva-se o direito de denuncia, a qualquer tempo, desde que expresse essa vontade ao

LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: A rescisio unilateral ocorrida antes do término do contrato,
pelo LOCATARIO, nio gera o direito o LOCADOR de indenizagdo ou multa

compensatdria ao periodo remanescente.

PARAGRAFO TERCEIRO: Findo o prazo de 60 (sessenta) meses, podera ser firmado

novo contrato de locacdio dentro das normativas contidas no Manual de Procedimento de

Locagdo de Imdvel. o

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL/REAJUSTE: Fixa-se o valor

do aluguel mensal na quantia de R$ 7.000,00 (sete mil reais), pagavel até o décimo (10°)
dia do més subsequente ao vencido, que podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, com
base na taxa obtida da média aritmética dos indices oficiais do Governo Federal,

acumulado nos ultimos 12 (doze) meses anteriores ao ultimo més de vigéncia do contrato

(INPC/FGV) ou o seu substitutivo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O reajuste por indice previsto nesta clausula, do valor

referente ao aluguel mensal, podera ser renunciado pelo LOCADOR, com previsdo

expressa em aditamento.
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PARAGRAFO SEGUNDO: O valor do aluguel mensal poderd ser renegociado em

comum acordo entre as partes, reduzindo ou majorando, de acordo com as condigdes

faticas do mercado imobilidrio, através de avaliagdo do setor competente.

CLAUSULA QUARTA: O valor global do presente contrato importa a quantia de R$

420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais).

CLAUSULA QUINTA - DOS IMPOSTOS E TAXAS - RESPONSABILIDADES:

Além do aluguel acima estipulado, 0 LOCATARIO pagard os encargos com limpeza,

agua e esgoto, luz, telefonia ou despesas ordinarias de condominio.

I — Os aluguéis serdo pagos pelo LOCATARIO, em Banco/Agéncia/Conta Corrente ou
outra forma pré-determinada pelo LOCADOR.

II — Caso incida sobre o imovel taxa de condominio, esta devera ser paga diretamente pelo
LOCATARIO, em local e data pré-determinada pelo Sindico ou Administrador do
Imovel. Os valores decorrentes de atrasos serfio de responsabilidade exclusiva do

LOCATARIO.

III — Havendo incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte sobre o aluguel pago pelo
LOCATARIO, obriga-se esta a entregar inicio de janeiro de cada ano o respectivo

comprovante de retengdo, nos termos da Legislagio Fiscal.

PARAGRAFO UNICO: O pagamento do IPTU relativo ao imével locado e demais taxas

incidentes sobre o imovel, serdo de responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA - BENFEITORIAS ADICIONAIS: O LOCATARIO s6 podera

efetuar no imovel benfeitorias e adaptagdes com autorizagdo expressa e antecipada do

LOCADOR, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e que se incorporardo ao imével.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Quando da autorizagdo, deverdo estar claras entre as partes,

se estas benfeitorias serdo descontadas nos valores previstos em locag¢do ou convertidas em
periodos de locagdo isentos de taxa, ressaltando que ndo terdo direito a retengdo,

indenizagdo ou remog¢do das mesmas, quando findo o contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: As manutengdes no imoével locado prescindem de

autorizagio do LOCADOR e sio de responsabilidade do LOCATARIO, no decorrer de

toda a vigéncia do contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CONSERVACAO E DEVOLUCAO DO IMOVEL: O
LOCATARIO declara receber o imoével em perfeitas condigdes de habitabilidade e

devolvé-lo nas mesmas condicdes, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso
regular, de conformidade com o Formulario da Descrigdo das Condigdes Gerais do Imovel

que passara a fazer parte integrante do Contrato de Locagéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Quando demonstrado interesse da desocupagdo do imdvel,

serd feita uma avaliacdo das reformas necessérias pelo setor competente, para que o 6rgao

usuario possa indenizar o proprietario do imével.

PARAGRAFO SEGUNDO: Devera ser providenciado de imediato, a rescisdo do contrato

de locagiio ¢ a entrega do imovel, interrompendo, desta forma, o pagamento do valor

locaticio, nas mesmas condi¢des estabelecidas na Clausula Décima e Pardgrafos.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ao término da locagdo, e apds vistoria de saida, o

LOCATARIO compromete-se a apresentar comprovantes de quitagio das despesas de
energia elétrica, agua, telefone, condominio e comprovante de retengéo de imposto de

renda, se for o caso.

PARAGRAFO QUARTO: Fica facultado ao LOCADOR, procurador (a) ou preposto

desta, vistoriar o imovel sempre que julgar necessario.

PARAGRAFO QUINTO: No caso do im6vel ser posto & venda, o LOCATARIO desde

ja autoriza as visitas de interessados, ressalvando-se a prioridade para aquisi¢do do imovel.

PARAGRAFO SEXTO: Estando o imével segurado no caso de incéndio ou de ocorréncia
de qualquer outro motivo de for¢a maior que impega a utilizagdo parcial ou total ora
locado, por parte do locatario, podera este considerar rescindido o contrato, sem que o

locador assista o direito a qualquer indenizagao.

PARAGRAFO SETIMO: O requisito previsto no inciso 1V, do Art. 7° da Portaria n°

0162/2016-SEMED/GS, quanto a obrigatoriedade imposta ao Locador, para apresentar o
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros do Estado do Amazonas - AVCB, subsiste
durante toda a vigéncia do contrato, deve ser renovado a cada 12 meses, € a sua
inobservancia excluird qualquer responsabilidade civil que eventualmente possa recair

sobre o LOCATARIO.

CLAUSULA OITAVA - DA DESTINACAO: O imével ora locado sé poderd ser

utilizado pelo LOCATARIO, parginstalactes—inerentes—as—suas atividades, vedada a
SEMED
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sublocagio, o empréstimo, ou a cessdo do imével, parcial ou total, salvo se devidamente

oficiada e autorizada pelo LOCADOR.

CLAUSULA NONA - DOTACAO ORCAMENTARIA: As despesas decorrentes do
presente contrato foram empenhadas sob o n° 2018NE00428, datada de 15/03/2018, a

conta da seguinte rubrica or¢amentaria:
18101.12.365.0066.2066.0000.01210000.33903615, no valor de R$ 24.500,00 (vinte e
quatro mil e quinhentos reais), referente a 03 (trés) meses e 15 (quinze) dias, ficando o
valor de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais), referente a 06 (seis) meses, a ser
empenhado durante o exercicio de 2018; restando ainda o valor de R$ 84.000,00 (oitenta e
~ quatro mil reais), referente a 12 (doze) meses, a ser empenhado durante o exercicio de
2019; o valor de R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais), referente a 12 (doze) meses, a
ser empenhado durante o exercicio de 2020; o valor R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil
reais), referente a 12 (doze) meses, a ser empenhado durante o exercicio de 2021; o valor
de R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais), referente a 12 (doze) meses, a ser empenhado
no exercicio de 2022, ficando ainda o valor de R$ 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos
reais), referente a 02 (dois) meses e 15 (quinze) dias, a ser empenhado no exercicio de

2023, nas fontes 0118, 0101, 0121 ou 0100.

CLAUSULA DECIMA — DA RESCISAO: O contrato podera ser rescindido por mutuo

acordo ou por iniciativa do LOCATARIO, o qual se desobrigara com o imovel, a partir da
data de assinatura do TERMO DE ENTREGA DE IMOVEL ou depésito das chaves em
juizo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR devera comparecer a sede do

LOCATARIO no dia 1til posterior ao término do contrato para proceder a assinatura do
TERMO DE ENTREGA DE IMOVEL, finalizando a relagdo contratual existente entre

as partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: A recusa do LOCADOR em assinar o TERMO DE

ENTREGA DE IMOVEL, ou o ndo comparecimento no prazo e local estabelecido no
paragrafo anterior, podera ser suprida pela assinatura de 02 (dois) servidores que atestem

sua ciéncia.

PARAGRAFO TERCEIRO: O ndo pagamento imediato da indenizagdo prevista no

paragrafo primeiro da cldusula sexta ou a ndo concordincia do LOCADOR com os

valores da avaliacdo de indenizagao, naoreenfere-e-direito a prorroga gao tacita do contra
SEMED iw‘x\
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que se encerrard com o seu vencimento ou a partir da assinatura do termo de entrega

mencionado nesta clausula.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACAO: O presente Contrato sera

publicado na forma de Extrato no Diario Oficial do Municipio, no ato da sua assinatura,

correndo as despesas de publicagdo por conta do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO FORO: Fica eleito o Foro da Comarca de

Manaus, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente Contrato de Locagdo do
Imével ou de sua execugdo, renunciando ao LOCADOR, por si s6 € seus sucessores, a

qualquer titulo, a outro qualquer Foro, por mais privilegiado que seja.

vias de igual teor e forma, para um so efeito legal. SEMED ;
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